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1.2

1.3

Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutosalue sijaitsee 9.kaupunginosassa, Ahjotien ja Vasara-
tien valissd. Kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavamuutoksen nimi on "Asemakaavan muutos 9. kaupunginosa korttelit
9061, 9062 ja 9067 seka suojaviher- ja teollisuusraidealueet”. Paikkatieto- ja
tonttipalvelut ovat tehneet aloitteen kaytdsta poistettujen teollisuusraidealuei-
den (LRT) aluevarausten tarpeellisuuden tutkimisesta 9.kaupunginosassa.
Tavoitteena on tutkia alueiden teollisuusraidealueiden tarpeellisuus ja mahdol-
linen lisdalueiden liittdminen ympardiviin kiinteistdihin, samalla paivitetdan tar-
vittaessa Kkorttelialueiden kayttétarkoitus, rakennusoikeudet ja muut asema-
kaavamaaraykset.
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2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 5.6.2023 § 13 kaavoituspaallikén viran-
haltijapaatdksen mukaisesti.

Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille Lapin Kansassa 5.9.2023 seka Kkir-
jeelld osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 6.—
19.9.2023 palvelupiste Osviitassa ja kaupungin internet -sivuilla, Kaavatorilla.
Mielipiteita tai lausuntoja kuulemisen aikana ei saapunut.

Asemakaavamuutoksen  valmisteluvaiheen kuulemisesta  kuulutettiin
11.12.2024 Lapin Kansassa seka kirjeilld maanomistajille. Voimassaoleva
asemakaava ja asemakaavan muutosluonnos seka muut kaava-aineisto pide-
taan yleisesti nahtavilla 12.12.2024 - 10.1.2025 palvelupiste Osviitassa seka
kaupungin internet -sivuilla, Kaavatorilla.

Teknisen lautakunnan 15.4.2025, § 61 paatdksella asemakaavan ja tonttijaon
muutosehdotus asetetaan 28.8.2028 julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi
palvelupiste Osviittaan. Nahtavillapito on ilmoitettu 27.08.2025 kuulutuksella
Lapin Kansassa seka kirjeilla osallisille. Kuulemisen aikana annetut muistu-
tukset ja lausunnot kasittelee tekninen lautakunta.

Asemakaava muutoksen on tekninen lautakunta hyvéaksynyt xx.xx.202x

Muutoksenhakuaikana on teknisen lautakunnan kaavapaatdksestad mahdolli-
suus valittaa Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia, voidaanko kaava-alueen
maankayttéa tehostaa. Paikkatieto- ja tonttipalvelut ovat tehneet aloitteen kay-
tésta poistettujen teollisuusraidealueiden (LRT) aluevarausten tarpeellisuuden
tutkimisesta 9.kaupunginosassa. Tavoitteena on tutkia alueiden tarpeellisuus
ja mahdollinen lisadalueiden liittdminen ympardiviin kiinteistéihin, samalla paivi-
tetdan tarvittaessa korttelialueiden kaytt6tarkoitus, rakennusoikeudet ja muut
asemakaavamaaraykset.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on tehty. Toteuttaminen edellyttdd voimassa olevan ase-
makaavan maarayksien huomioon ottamista.




3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee 9.kaupunginosassa noin viiden (5) kilometrin pdassa Ro-
vaniemen keskustan palveluista ja noin kahden (2) kilometrin paassa Rova-
niemen Prismasta.

Luonnonymparisto

Maisemakuva
Suunnittelualueen lahiymparisté on maisemakuvaltaan rakennettua teolli-
suusaluetta.

Vesistot
Alue ei liity vesistéihin.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmis kunnallistekniikka.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistéhairiot

Alue on teollisuusrakennusten korttelialuetta. Voimassa olevassa kaavassa
kaava-alueella on teollisuusraidealuevaraus. Vanhojen karttojen seka vanho-
jen ilmakuvien tarkastelun yhteydessa ei 16ytynyt tietoa, etté alueella olisi jos-
kus kulkenut rautatie. Eika tietoutta 16ytynyt mydskaan Maaperan tilan -
tietojarjestelméasta (MATTI-jarjestelmasta).

Maaperan tilan tietojarjestelma (MATTI) kohteet
Kaava-alueella ilmenee Karpalo-karttapalvelun mukaan mahdollisesti pilaan-
tunutta maa-aluetta tai toimintaa, joka voi aiheuttaa pilaantuneita maa-alueita.
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Kuva 3. dte Maaperan tilan tietojérjestelméstéi(MATTI-jérjesteImésté)

3.1.3 Maanomistus
Suunnittelualueen tontit on vuokrattu ulkopuolisille lukuun ottamatta korttelin
9067 tontti 1, joka on vapaana, kuva 4.

Merkkien selitykset
Kaupungin omistus ja hallinta
- Vuokrattu ulkopuoliselle
. Vapaa varattavaksi
Varattu ulkopuoliselle
. Rakennus velvollisuus tayttamatta
Kayttotarkoitus kaavan vastainen

Rak. velv. taytt. ja kayt. tark. kaavan vastainen

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on merkitty teollisuus- ja varastoalu-
eeksi, jossa on vahvistettu asemakaava (T), kuva 5.
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Kuva 5. Ote Rovaniemen yleiskaava 2015
T Teollisuus- ja varastoalue, jossa on vahvistettu asemakaava.
T-1 Alueelle laaditaan tai muutetaan asemakaava. Alue varataan
teollisuus- ja varastoalueeksi.
T Teollisuus- ja varastoalue.
TY _ Teollisuusalue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
R— vaatimuksia.
TP Tyopaikka-alue.
(N A
EV Suojaviheralue.
v w
B Jatteenkasittelyalue.
Asemakaava

Kortteleissa 9061 ja 9062 seka teollisuusraidealueella on voimassa ymparis-
tdministeridon 2.9.1998 vahvistama asemakaava. Korttelissa 9067 ja erityisalu-
eella sekd muulla kaava-alueella on voimassa kaupungin valtuuston
10.12.2012 hyvaksyma asemakaava. Korttelin 9061 kayttétarkoitus on teolli-
suus- ja liikerakennusten korttelialue (TL), korttelin 9062 teollisuusrakennus-
ten korttelialue (T) ja korttelin 9067 yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-




kennusten ja laitosten korttelialue (ET-2). Kortteleiden kerrosluku on Il ja te-
hokkuus e=0.25, kuva 6.
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TEOQLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEM
KORTTELIALUE.

TEOQLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEM
KORTTELIALUE. KERROSALASTA SAA ENINTAAN 20
% KAYTTAA PAAKAYTTOTARKOITUKSEEN LITTYVIA
MY YMALA- JATOIMISTOTILOJAVARTEN, KUITENKIN
EMINTAAN 2000 K-M2. ELINTARVIKKEIDEN MYYNTIIN
SAA KAYTTAA ENINTAAN 400 K-M2.

TEOLLISUUS- JA LIIKERAKENNUSTEN
KORTTELIALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN
RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN KORTTELALUE, JOKA
ON VARATTU JATTEEN KERAILYA JAKASITTELYA
VARTEN.

e
LRT | TEOLLISUUSRAIDEALUE.

SUCJAVIHERALUE

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja taydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:0 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Paikkatieto- ja tonttipalvelut ovat tehneet aloitteen kaytésta poistettujen teolli-
suusraidealueiden  (LRT) aluevarausten tarpeellisuuden tutkimisesta
9.kaupunginosassa. Tavoitteena on tutkia alueiden tarpeellisuus ja mahdolli-
nen lisdalueiden liittdminen ympardiviin Kiinteistdihin, samalla péivitetdan tar-
vittaessa Kkorttelialueiden kayttétarkoitus, rakennusoikeudet ja muut asema-
kaavamaaraykset.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

5.6.2023 § 13 kaavoituspaallikdn viranhaltijapaatéksen mukaisesti on asema-
kaavan muutos saatettu vireille 6.9.2023 ilmoittamalla siitd kuulutuksella
5.9.2023 Lapin Kansassa ja kirjeella osallisille ja sdhkdisesti muille tarvittaville
tahoille.

Osallistuminen ja yhteisty6
Osalliset

Aloite:
Paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt aloitteen kaavamuutoksesta.

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat, asukkaat ym. osalliset, joiden toimialaa muutos koskee

Hallintokunnat:
Tekninen lautakunta

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus
Vaylavirasto

Muut:
Alueella toimivat teleoperaattorit ja Napapiirin Energia ja Vesi. Osallisten maa-
raa tarvittaessa taydennetaan kaavoitusprosessin aikana

Vireille tulo

Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu 5.9.2023 Lapin Kansassa.
Asemakaavan muutokseen ja asiakirjoihin on voinut tutustua nahtavillaolon
aikana palvelupiste Osviitassa, kaavoituksessa sekd kaupungin Internet-
sivuilla kaavatorilla. Kaava-asiasta on lahetetty kirjeet Iahialueen maanomista-
jille ja asukkaille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Vireilletulon kuulemismenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on mahdollisuus jattda suullisia tai kir-
jallisia mielipiteita siihen asti, kunnes ehdotus asemakaavan muutokseksi ase-
tetaan lautakunnan p&atéksen mukaisesti yleisesti nahtaville.
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Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Voimassa oleva asemakaava ja asemakaavan muutosvaihtoehto pidettiin
valmisteluvaiheen kuulemista varten nahtavilla palvelupiste Osviitassa. Val-
misteluvaiheen kuulemisesta ja nahtavilla pidosta ilmoitettiin kuulutuksella La-
pin Kansassa ja kirjeilla rajanaapureille. Nahtavilla pitoaikana on ollut mahdol-
lisuus jattaa asiassa kirjallisia ja suullisia mielipiteitd. Tekninen lautakunta ka-
sittelee kaava-asiaa yleisen nahtavilla pidon jalkeen.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Teknisen lautakunnan paatdkselld asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi palvelupiste Osviittaan. Nahtavilla pito
iimoitetaan lehtikuulutuksella seka kirjeella rajanaapureille. Kaavamuutoksesta
pyydetaan tarvittavat lausunnot hallintokunnilta ja viranomaisilta. Nahtavilla pi-
toaikana on mahdollisuus jattdad kaavamuutoksesta Kkirjallisia muistutuksia
kaupungin kirjaamoon. Kuulemisen aikana annetut muistutukset ja lausunnot
kasittelee tekninen lautakunta.

Kaavan hyvédksyminen
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaon hyvaksyy tekninen lautakunta.

Muutoksenhakuaika
Teknisen lautakunnan paatéksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika,
jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo (MRL 66 §)

Kaavoituksen alkuvaiheessa on ladhetetty tieto kaavan vireille tulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma Lapin ELY —keskukselle seka Vaylaviras-
tolle. Asemakaavan muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai
seudullisesti merkittavia seikkoja, joiden osalta viranomaisneuvottelu tulisi tai
jarjestaa (MRL §18).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on selvittdd, ettd voidaanko alueen
maankayttéa tehostaa. Paikkatieto- ja tonttipalvelut ovat tehneet aloitteen kay-
tésta poistettujen teollisuusraidealueiden (LRT) aluevarausten tarpeellisuuden
tutkimisesta 9.kaupunginosassa. Tavoitteena on tutkia alueiden tarpeellisuus
ja mahdollinen lisdalueiden liittdminen ympardiviin kiinteistdihin, samalla paivi-
tetdan tarvittaessa korttelialueiden kayttétarkoitus, rakennusoikeudet ja muut
asemakaavamaaraykset.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite on vieda kaavaprosessia eteenpain ja katsoa mahdollistaa-
ko se alueelle tavoitellun hankkeen toteuttamisen.

Yleiskaava
Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
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Voimassa olevassa asemakaavassa alue on merkitty teollisuus- ja varastora-
kennusten Kkorttelialueeksi (T, T-2), teollisuus- ja liikerakennusten korttelialu-
eeksi (TL), teollisuusraidealueeksi (LRT), suojaviheralueeksi (EV) seka yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi
(ET-2).

Asemakaavamuutoksella tehostetaan alueen maankayttoa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset seka vaihtoeh-
tojen kuvaus

Vaihtoehto O:
Alueen asemakaava sailyy entiselldan.

Vaihtoehto 1:

Asemakaavan muutos, jossa teollisuusraidealue liitetddn ymparilla olville ton-
teille. Kayttdtarkoitus muutetaan teollisuus- ja liikerakennusten korttelialueeksi
(TL), jolla mahdollistetaan alueen monipuolisempi hyédyntadminen.

Vaihtoehto 2:
Jokin muu prosessin aikana esille tuleva vaihtoehto.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

T 2 TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE
KERROSALASTA SAA ENINTAAN 20 % KAYTTAA
PAAKAYTTOTARKOITUKSEEN LITTYVIA MYYMALA- JA TOIMISTOTILOJA
VARTEN, KUITENKIN ENINTAAN 2000 K-M2. ELINTARVIKKEIDEN MYYNTIN
SAA KAYTTAA ENINTAAN 400 K-M2.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
LAITOSTEN ALUE.

EV SUQJAVIHERALUE.
—_—— 3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.
KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA
OHJEELLINEN TONTIN/RAKENNUSPAIKAN RAJA.

——— RISTI MERKINNAN PAALLA OSOITTAA MERKINNAN POISTAMISTA.

KAUPUNGIN- TAl KUNNANOSAN NUMERO.
9062 KORTTELIN NUMERO

1l ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAI SEN OSAN SUURIMMARN SALLITUN KERROSLUVUN.

e=0.25 TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN/RAKENNUSPAIKAN
PINTA-ALAAN
l_ 1
OHJEELLINEN RAKENNUSALA.
L _
—O— JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
LIKE- JA TOIMISTOTILAT 1 AP/80 M2 KERROSALAA

LISAKSI YKSI PAIKKA1000 M2 KERROSALAA KOHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

LISAKSI LIKKUMISESTEISTEN AUTOPAIKKOJA TULEE OLLA KAKSI
KAPPALETTA 50 AUTOPAIKKAA KOHTI JA SEN JALKEEN YKSI PAIKKA
KUTAKIN ALKAVAA 50 AUTOPAIKKAA KOHTI

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

MUUT LIKERAKENNUKSET 1 PPP/100 M2 KERROSALAA

TONTILLA TULEVAT HULEVEDET TULEE VIIVYTTAA TONTILLA
VIMYTYSRAKENTEIN JA JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN
HYVAKSYMAN ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN. TONTILLA TULEVISTA
HULEVESISTA, PUHTAITA KATTOVESIA LUKUUN OTTAMATTA, ON
EROTETTAVA OLJY JA HIEKKA_ ALUEITA SUUNNITELTAESSA TULEE
KOVIEN PINTOJEN MAARA PITAA MAHDOLLISIMMAN PIENENA.

Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa pyydettiin lausunto Neve Oy:lta.

Lausunnot ja mielipiteet
Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa saapui yksi lausunto Napapiirin
Residuum Oy:lta.

Lausunto:

Napapiirin Residuum Oy esittaa ja toivoo, ettd mahdollinen kaavamuutos ei
tulisi vaikuttamaan Vasaratien liikkennejarjestelyihin siten, etta se haittaisi
Napapiirin Residuum Oy:n Hyotykiepin kiertotalousliiketoimintaa.

Vastine:
Asemakaavamuutoksessa ei tule muutoksia Vasaratien liikkennejarjestelyihin,
joten lausunto ei aiheuta toimenpiteita.
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Vaikutus rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksen myo6ta kiinteistdjen pinta-alat ja rakennusoikeudet nousevat
kun teollisuusraidealue liitetdan osaksi kiinteistdja. Kaavamuutos ei aiheuta
merkittavia muutoksia alueen maisemakuvassa.

Vaikutus luontoon tai luontoymparistéon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen luonnonmoni-
muotoisuuteen tai maisemaan. Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi raken-
nettua teollisuusaluetta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu kortteleista 9061, 9062 ja 9067 seka suojaviher- ja te-
ollisuusraidealueista.

Mitoitus
Asemakaavan muutokseen liittyvat mitoitus ja paljoustiedot on esitetty asema-
kaavan selostuksen liitteend olevassa seurantalomakkeessa.

Aluevaraukset

Korttelialueet

T-2 TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

KERROSALASTA SAA ENINTAAN 20 % KAYTTAA
PAAKAYTTOTARKOITUKSEEN LITTYVIA MYYMALA- JA TOIMISTOTILOJA
VARTEN, KUITENKIN ENINTAAN 2000 K-M2. ELINTARVIKKEIDEN MYYNTIIN
SAA KAYTTAA ENINTAAN 400 K-M2.

ET YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA
a a LAITOSTEN ALUE.
- -

EV SUOJAVIHERALUE.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta alueen ymparistoon.

Muut vaikutukset

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ovat maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia. Niiden sisalté on
kokonaisuudessaan esitetty kaavakartalla.

Nimisté

Uutta nimist6a asemakaavan muutoksessa ei synny.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava on toteutettavissa, kun asemakaavan muutos kuulutetaan lain-
voimaiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettava lupaa rakennusvalvonnasta.
Rakentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavanmukaisia
maarayksia.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan kaupungin rakennusvalvonnan valvonta-
mekanismeilla ja niihin toimiin liittyvilla rekistereilla sekd muilla apuvélineilla
seka tarkastuskaynneilla.

Rovaniemelld 19.8.2025

Markku Pyhajarvi Laura llvesluoto
Kaavoituspaallikk® kaavoitusinsingori
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Liite 1. Seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Ravaniemi Tayttamispvm 9.12.2024
Kaavan nimi Asemakaavan muutos kortteli 9061, 9062 ja 9067 seka ernlyis- ja
tecllisuusraidealue, Vasaratie
Hyviksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyjd L - lautakunta Vireilletulosta ilm. pvm 6.9.2023
Pysyvid kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 698-2023-14
Kaava-alueen pinta-ala [ha] B8.4307 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 84307
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al > Pinta-ala P'Inta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
o h [ha] [%] [k-m’] [e] [ha ] [k-m* 1]
Yhteensa 8,4307 100,00 15796 0,19 0,0000 3506
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensd 6,3183 749 15796 0,25 1,9499 4875
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,7147 8,5 -0,7147
E yhteensa 1,3977 16,6 -1,2352 -1369
S yhteensa
M yhteensd
W yhteensa
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat (ha] [%] [k-m?] [ha £] [k-m* ]
Yhteensd 0,0000 0,00 0 0,0000 1]
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkkm] [k-m?] [likem %] [k-m* 1]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Alsevarauicst Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? 1]

Yhteensd 8,4307 100,00 15796 0,19 0,0000 3506

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensd

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 6,3183 749 15796 0.25 1,9499 4875

i 2,5689 40,7 6422 0,25 -2,5689 -5422

TL 3,7494 59.3 9374 0,25 -3,7494 -9374

T-2 8,2682 20671

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,7147 8,5 -0,7147

LRT 0,747 100,0 -0,7147

E yhteensa 1,3977 16,6 =1,2352 -1369

EV 0,7705 55,1 -0,7405

ET-2 0.6272 449 -0,6272 -1568

ET 0,1325 188

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

28.7.2023
paivitetty 7.4 2025
K Asemakaavan muutos

9. kaupunginosa
korttelit 9061, 9062 ja 9067 seka

suojaviher- ja teollisuusraidealueet,
Vasaratie

ROVANIEMI

OSALLISTUMIS-
JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS 9. KAUPUNGINOSA KORTTELIT 9061, 9062 JA 9067 SEKA
SUOQJAVIHER- JA TEOLLISUUSRAIDEALUEET, VASARATIE

[ 4 e ".'

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta, suunnittelualue rajattu punaisella viivalla

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavatyon tavoitteet ja
lahtokohdat, valmistelun ja pdatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointi-
tavat sek#d osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa paivitetdin kaavatydn eri vaiheissa tarvittaessa.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue  sijaitsee 9 kaupungin-
osassa, Ahjotien ja Vasaratien valissa
Suunnittelualue kasittaa korttelit 9061,
9062 ja 9067 seka suojaviher- ja teolli-
suusraidealueet.

e
Kuva 2. Suunnittelualuesn sijainti

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TA-
VOITE

Paikkatieto- ja tonttipalvelut ovat tehneet
aloitteen kaytostd poistettujen teollisuus-
raidealueiden (LRT) aluevarausten tar-
peellisuuden tutkimisesta 9 kaupungin-
osassa. Tavoitteena on tutkia alueiden tar-
peellisuus ja mahdollinen lisaalueiden liit-
taminen ymparoiviin kiinteistoihin, samalla
paivitetaan tarvittaessa korttelialueiden
kayttotarkoitus, rakennusoikeudet ja muut
asemakaavamaaraykset.

SUUNNITTELUALUEEN NYKYTILANNE
Kortteleiden 9061 ja 9062 seka teollisuus-
raidealueella on voimassa ymparistomi-
nisterion 2.9.1998 wvahvistama asema-
kaava. Korttelissa 9067 ja erityisalueella
sekd muulla osalla on  voimassa
10.12.2012 hyvaksyma asemakaava.
Korttelin 9061 kayttotarkoitus on teolli-
suus- ja likerakennusten koritelialue (TL),
korttelin 9026 teollisuusrakennusten kort-
telialue (T) ja korttelin 9067 yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten

ja laitosten Korttelialue (ET-2). Korttelei-
den kerrosluku on |l ja tehokkuus e=0.25.

MAANOMISTUS

Suunnittelualue on kaupungin omistuk-
sessa. Suurin osa Kiinteistoista on vuok-
rattu ulkopuolisille.

.
AL

. Pt s Fenas i Tae sl
N

o ety Y A e st

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT

Rovaniemen yleiskaava 2015
Yleiskaavassa alustava suunnittelualue on
merkitty teollisuus- ja varastoalueeksi,
jossa on vahvistettu asemakaava (T).
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Asemakaava

Kortteleissa 9061 ja 9062 seka teollisuus-
raidealueella on voimassa ymparistomi-
nisterion 2.9.1998 vahvistama asema-
kaava. Korttelissa 9067 ja erityisalueella
sekd muulla kaava-alueella on voimassa
kaupungin valtuuston 10.12.2012 hyvak-
syma asemakaava. Korttelin 9061 kaytio-
tarkoitus on teollisuus- ja likerakennusten
korttelialue (TL), korttelin 9062 teollisuus-
rakennusten korttelialue (T) ja koritelin
9067 yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korttelialue
(ET-2). Kortteleiden kerrosluku on 1l ja te-
hokkuus e=0 25

Kuva 4. Voimassa oleva asemakaava ja alue rajaus

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT
Vaihtoehto 0: Voimassa olevan asema-
kaavan mukainen tilanne

Vaihtoehto 1. Asemakaavamuutoksella
tutkitaan hakijan esittamia muutoksia.

Vaihtoehto 2: Jokin muu suunnittelupro-
sessin aikana esille tullut vaihtoehto tai nii-
den yhdistelma.

ASEMAKAAVAN LAATIMINEN
Asemakaavamuutoksen laati Rovanie-
men kaupungin kaavoitus.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja
valillisia vaikutuksia arvioidaan Maan-
kaytto- ja rakennuslain 9 §.n seka Maan-
kaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukai-
sella tavalla.

OSALLISET JAVUOROVAIKUTUS
Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa Kasitellaan
(MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan jasenille varataan
mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipi-
teensa asiasta (MRL 62 §).

Tunnistetut osalliset:
Viranomaiset
— Lapin ELY-keskus
— Vayla
— Tekninen lautakunta

Kaava-alue ja sen ymparisto
— Kaava-alueeseen rajoittuvien Kiin-
teistojen maanomistajat ja -haltijat

Muut
— Napapiirin Energia ja Vesi,
— teleoperaattorit
— asukasyhdistys

SUUNNITTELUN VAIHEET
Kaynnistysvaihe (MRL 51§)
Paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt
aloitteen kaytosta poistetiujen teollisuus-
raidealueiden (LRT) aluevarausten tar-
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peellisuuden tutkimisesta 9. kaupungin-
osassa. Tavoitteena on tutkia alueiden tar-
peellisuus ja mahdollinen lisaalueiden liit-
taminen ympardiviin kiinteistoihin. Alueen
kaavoituksen kaynnistamisesta on laadittu
viranhaltijapaatés 5.6.2023 §13.

Valmisteluvaihe (MRA 30 §)
Asemakaavaluonnos asetetaan myodhem-
min n&ahtaville palvelupiste Osviittaan.
Osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipi-
teensa. Nahtavilla olosta ilmoitetaan Kir-
jeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien
kiinteistdjen maanomistajille ja -haltijoille
seka kuulutuksella Lapin Kansassa ja vi-
rallisella ilmoitustaululla.

Ehdotusvaihe (MRL 65 § ja MRA 27 §)

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi seka
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla
ja kunnan jasenilla on mahdollisuus esit-
téda muistutus kaavaehdotuksesta. Nahta-
villa olosta ilmoitetaan Kirjeitse kaava-alu-
een ja silhen rajoittuvien Kiinteistojen
maanomistajille ja -haltijoille sekad Lapin
Kansassa etta virallisella ilmoitustaululla.

Hyvéksymisvaihe
Asemakaavan muutoksen hyvidksyy Ro-
vaniemen tekninen lautakunta.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta (OAS) ja kaavaluon-
noksesta sek& muistutukset kaavaehdo-
tuksesta toimitetaan Rovaniemen kaupu-

qinhallifukselle osoitteeseen:

Rovaniemen kaupungin Kirjaamo,

PL 8216,
96101 Rovaniemi
tai kijaamo@rovaniemi.fi.

TEKNISET PALVELUT / KAAVOITUS
Mantyvaarantie 2, 96100 Rovaniemen
kaupunki

www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi

p. 016 322 8927, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi

Kaavoitusinsingori Laura livesluoto

p. 016 322 8995, etunimi.sukunimi@rova-
niemi.fi

Kaavoituksen Kkaynnistiminen seki
prosessin tavoiteaikataulu

Kaavoituspaatos 5.6.2023 §13
limoitus yireilletulosta, kuulutus 5.9.2023
Vireilletulon kuuleminen 6.9.-19.9.2023

limoitus  valmisteluvaiheesta, kuulutus
11.12.2024

Valmisteluvaiheen kuuleminen
12.12.2024 -10.1.2025

Tekninen lautakunta 15.4 2025 §61
Ehdotusvaihe 28.8 — 26.9.2025|

Tekninen lautakunta xx xx 202x
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Liite 3. Tonttijaon muutos

P— KOORDINAATTILUETTELO
TONTTIJAKC JA TONTTIJAON WUUTOS 1:1500 ROVANIEMI
[ Hs] X A
ESEMAKAAVA 202314 VAHVISTETTU s T TE——
18 TATTEI0,722 26484068621
EDELLINEN TONTTIJAKO 20.11.2008 100 T377589,551  264B3818,036
o T3T7576,127 2B484165,082
TONTTIJAGN LAATI
LASK. MM Kiinteistdinsinsor: KAUP. OSA el 18 TITSR1,353 26484191, 201
BT, WM KORTTEL o081 101 7377543,577  206483998.909
TARK. PO Pertti Onkale TONTIT 5—11 102 FITE 26484013831
Tekninen lautakunta hyviksynyt pohjakartan ja MULTT. TONTIT 1. 1-2, 1 o TETASAESE 2EASSHGD BaT
iy el A =5 . : — 103 7377481,003  26484078,952
tonttijaon TJ—KARTTA 0061-3 b
12 TATTASL566 28484095158
905 51 TATTAA8,418  26483842,328
107 TA7T430,828 26484223 067
~ a3 TI7T425,804 26483971,844
1 7377421083 26484267,059

TATT364,847 26484085578
TITTE57,532 26484002 586
TATT353,072  20484250,584
TATTIS0,002 26484265794
7377348,320 28484253 483
T37T334,281 28484005013
T377332,030 28484098 545
TATTI29,288  26484026,684

7ATT325.987 26484041074
P

=

N\

MUODOSTUMINEN

o~ TONTT] P=ALA OSAPINT A-ALA Ake KINTEISTON NIM|
10 738 451 7710 |sogana
- G270 9 8067 1
= 4480 9 8808 0 8 Kaup Erityisal ™
~ M 1328 1326 9 9408 0 9, Kaup, Erityisal
b ma 40T lsosapa
- 11084 9 8061 4 T
6 714 400 T O lsosapa —
& 12823 g 8061 3
A 2032 401 T 0 lsoaapa
DL/ 15689 9 8062 2
- 8 1036 40170 |so8apa
- 13578 9 80611 !
mz 9 9308 G 8 Kaup, Erityisal
a 1214 an T o |zoaapa
¢ 9889 9 8062 | "

BO6 9 9908 0 9. Kaup, Erityisal




